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ПРОЄКТ

Начальник відділу архітектури, земельних відносин та житлво-комунального господарства 

Тетяна ОПАНАСИК
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ГОРОДОЦЬКА СІЛЬСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОГО РАЙОНУ РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
Восьме скликання

(____________________ сесія)

Р І Ш Е Н Н Я

07 жовтня 2025 року              с. Городок                                  № 68/53

Про розроблення
детального плану території 
Розглянувши заяву громадянина Коваля Анатолія Дмитровича про розроблення містобудівної документації – «Детальний план території житлової групи на земельній ділянці з кадастровими номерами 5624687400:04:010:0166 орієнтовною площею 2,0 га за межами населених пунктів Городоцької територіальної громади Рівненського району Рівненської області», відповідно до статей 8, 16, 19, 21, пункту 63 «Прикінцевих положень» Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», статей 12, 17 Закону України «Про основи містобудування», Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку», відповідно до Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації, який затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 01 вересня 2021 року № 926, керуючись статтями 25, 31, 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з метою встановлення функціонального призначення та параметрів забудови ділянки в межах детального плану території та встановлення планувальних обмежень, за погодженням з постійними комісіями сільської ради, сільська рада

ВИРІШИЛА:

1. Розробити детальний план території житлової групи на земельній ділянці з кадастровими номерами 5624687400:04:010:0166 орієнтовною площею 2,0 га за межами населених пунктів Городоцької територіальної громади Рівненського району Рівненської області (далі – детальний план території).
2. Виконавчому комітету Городоцької сільської ради виступити замовником та організувати розроблення детального плану території, зазначеного в пункті 1, у зв’язку з чим вчинити наступні дії:
оприлюднити прийняте рішення з використанням засобів Містобудівного кадастру на державному рівні, а також на офіційному веб сайті Городоцької сільської ради, у визначені законодавством терміни, з прогнозованими правовими, економічними наслідками та наслідками для довкілля (у тому числі для здоров’я населення) згідно вимог пункту 3 статті 21 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», викладені в додатку 1;

організувати розроблення Детального плану території суб'єктом господарювання, який має право здійснювати розроблення містобудівної документації відповідно до Закону України «Про архітектурну діяльність» та документації із землеустрою відповідно до Закону України «Про землеустрій»;

провести громадські слухання щодо врахування громадських інтересів у проєкті Детального плану території у відповідності до чинного законодавства України;

внести проєкт Детального плану території на розгляд засідання архітектурно-містобудівної ради згідно чинного законодавства;

подати проєкт Детального плану території на розгляд та затвердження сесії сільської ради в установленому законом порядку.
3. Підготовчі процедури розроблення детального плану території житлової групи на земельній ділянці з кадастровими номерами 5624687400:04:010:0166 орієнтовною площею 2,0 га за межами населених пунктів Городоцької територіальної громади Рівненського району Рівненської області провести згідно додатку 2 до цього рішення.
4. Фінансування робіт з розроблення детального плану території здійснити за рахунок власних коштів заявника згідно частини 3 статті 10 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».
5. Уповноважити виконавчий комітет в особі сільського голови Сергія Поліщука укласти тристоронню угоду на виконання робіт з розроблення детального плану території, зазначеного у пункті 1 цього рішення, в порядку, встановленому чинним законодавством.
6. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію сільської ради з питань земельних відносин, планування території, охорони навколишнього середовища, екології та природокористування.
Сільський голова                                                                            Сергій ПОЛІЩУК
Додаток 2
до рішення сільської ради
______________ № ________
СТРОКИ

проведення підготовчих процедур розроблення містобудівної документації

(детального плану території)
	№
з/п
	Назва підготовчої процедури розроблення детального плану
	Строк проведення (робочі дні)

	1
	2
	3

	1
	Оприлюднення рішення про розроблення містобудівної документації та підстав для його прийняття з використанням засобів Містобудівного кадастру на державному рівні (за наявності технічної можливості), а також на офіційному веб-сайті Городоцької сільської ради
	Не пізніше 35 календарних днів з дати прийняття рішення

	2
	Початок збору вихідних даних після прийняття рішення про розроблення містобудівної документації
	Не пізніше 10 робочих днів з дати прийняття рішення

	3
	Формування переліку раніше розробленої містобудівної документації, формування переліку документів державного планування, складення переліку раніше розроблених схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань затверджених до прийняття рішення про розроблення детального плану території, дія яких розповсюджується на території розробки детального плану території, складення переліку намірів суб’єктів містобудівної діяльності щодо території опрацювання.
	Не пізніше 35 календарних днів з дати прийняття рішення


Секретар сільської ради                                                                Людмила СПІВАК
Додаток 1
до рішення сільської ради
______________ № ________
ПРОГНОЗОВАНІ

правові, економічні наслідки та наслідки для навколишнього природного
середовища (у тому числі для здоров’я населення)
У відповідності до статей 19 та 21 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», з метою встановлення функціонального призначення та параметрів забудови ділянки в межах детального плану території та встановлення планувальних обмежень від 20 жовтня 2025 року № _____ «Про розроблення детального плану території», надано дозвіл на розроблення детального плану території житлової групи на земельній ділянці з кадастровими номерами 5624687400:04:010:0166 орієнтовною площею 2,0 га за межами населених пунктів Городоцької територіальної громади Рівненського району Рівненської області.
Метою прийняття рішення є розроблення містобудівної документації на місцевому рівні для подальшого використання для містобудівних потреб із забезпеченням раціонального використання території, обґрунтуванням її проєктного функціонального призначення, визначення напрямків розвитку вулично-дорожньої та інженерної інфраструктури, встановленням червоних ліній і санітарно-захисних зон, оцінкою впливу планованої діяльності на навколишнє природне середовище, а також створення правових і містобудівних передумов для подальшої підготовки території до забудови та її ефективного освоєння.
Перелік пропозицій щодо проектних показників (індикаторів)
	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Стартовий рік (20__р.)
	Бажане значення

	1.1
	Збільшення житлового фонду
	м2
	-
	збільшення

	1.2
	Забезпеченість інженерно-транспортною інфраструктурою  території населеного пункту
	%
	-
	збільшення


Прогнозовані правові наслідки:

реалізація детального плану території передбачає зміну цільового призначення земельної ділянки відповідно до потреб житлової забудови;

містобудівна документація стане підставою для розробки проєктів землеустрою щодо відведення земельних ділянок, формування нових кадастрових номерів та реєстрації прав власності.
Прогнозовані економічні наслідки:

зростання інвестиційної привабливості території, що сприятиме залученню приватного капіталу в будівництво житла та інфраструктури;
підвищення вартості земельних ділянок після затвердження містобудівної документації та початку проведення забудови;

створення нових робочих місць у сфері будівництва, обслуговування, торгівлі та комунального господарства;

збільшення надходжень до місцевого бюджету за рахунок податків на землю, нерухомість та підприємницьку діяльність;

розвиток інженерної та соціальної інфраструктури (дороги, водопостачання, електропостачання, освітлення, громадські об'єкти).
Прогнозовані наслідки для навколишнього природного середовища (у тому числі для здоров’я населення):

часткова трансформація природного ландшафту, зменшення площі природних екосистем;

у разі недотримання екологічних норм можливе забруднення fрунтів, водних ресурсів та повітря;

передбачено створення зон озеленення та рекреації, що позитивно впливатиме на мікроклімат території та здоров'я мешканців;

покращення житлових умов для населення, забезпечення доступу до якісної інфраструктури та соціальних послуг.

У разі необхідності виконання вимог статей 2 та 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» відбуватиметься процедура стратегічної екологічної оцінки у процесі розробки Детального плану території до його затвердження у порядку, встановленому Законом України «Про стратегічну екологічну оцінку», з метою визначення, опису та оцінювання наслідків виконання документу державного планування – Детального плану території для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, а також розроблення заходів із запобігання, зменшення та пом’якшення можливих негативних наслідків.
Функціональне використання території повинно забезпечити комплексність забудови, створити необхідні правові та економічні умови розвитку землекористування, попередження негативних наслідків нераціонального використання території. Такий підхід дозволить реалізувати пріоритетність екологічних аспектів, створити сприятливі передумови розвитку с. Бронники.

З метою найбільш еколого-обґрунтованого планування розміщення проектних будівель, споруд і територій у межах розробки Детального плану території буде розроблена система нормативних планувальних обмежень, яка включає в себе охоронні зони інженерних мереж, протипожежні та санітарні розриви відповідно до вимог діючих природоохоронних нормативів містобудівного характеру – ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», а також враховуючи ДСН 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів».
Секретар сільської ради                                                                Людмила СПІВАК
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення сесії сільської ради 

«Про розроблення детального плану території»

1. Обґрунтування необхідності прийняття рішення сесії.

Відповідно до частини 1 статті 16 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», планування територій на місцевому рівні здійснюється шляхом розроблення та затвердження комплексних планів просторового розвитку територій територіальних громад, генеральних планів населених пунктів і детальних планів території, їх оновлення та внесення змін до них.
Згідно пункту 34 Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації (далі – Порядок), який затверджено постановою Кабінету Міністрів України від 1 вересня 2021 року № 926, рішення про розроблення містобудівної документації на місцевому рівні (комплексного плану, генеральних планів населених пунктів, детальних планів території) щодо території територіальної громади, а також оновлення і внесення змін до неї приймає відповідна сільська, селищна, міська рада.

До Городоцької сільської ради надійшла заява громадянина Коваля Анатолія Дмитровича від 24 вересня 2025 року № вх-981/03-03-10 про розроблення детального плану території житлової групи на земельній ділянці з кадастровими номерами 5624687400:04:010:0166 орієнтовною площею 2,0 га за межами населених пунктів Городоцької територіальної громади Рівненського району Рівненської області.
Згідно частини 3 статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», детальний план території визначає:

принципи планувально-просторової організації забудови;

червоні лінії та лінії регулювання забудови;

у межах визначеного комплексним планом, генеральним планом населеного пункту функціонального призначення режим та параметри забудови території, розподіл територій згідно з будівельними нормами;

містобудівні умови та обмеження (у разі відсутності плану зонування території) або уточнення містобудівних умов та обмежень згідно із планом зонування території;

потребу в підприємствах і закладах обслуговування населення, місце їх розташування;

доцільність, обсяги, послідовність реконструкції забудови;

черговість та обсяги інженерної підготовки території;

систему інженерних мереж;

порядок організації транспортного і пішохідного руху;

порядок комплексного благоустрою та озеленення, потребу у формуванні екомережі;

межі прибережних захисних смуг і пляжних зон водних об’єктів (у разі відсутності плану зонування території).

Згідно пункту 29 Порядку, детальні плани розробляються на:

структурно-планувальні елементи території населеного пункту, які мають цілісний планувальний характер (житлові райони, мікрорайони, квартали нової забудови, території комплексної реконструкції кварталів та мікрорайонів застарілого житлового фонду, території виробничої, рекреаційної та іншої забудови);

окрему територію за межами населеного пункту з певним функціональним використанням або на кілька таких територій, в тому числі для розміщення окремого об’єкта будівництва.

Разом з тим, згідно пункту 32 Порядку, підставами для прийняття рішення щодо розроблення або внесення змін до детального плану території є:

визначення необхідності розроблення детального плану територій у комплексному плані, генеральному плані населеного пункту;

реалізація затверджених відповідною сільською, селищною, міською радою програм розроблення містобудівної документації;

звернення Кабінету Міністрів України, обласної, районної держадміністрації щодо виникнення державної необхідності розміщення об’єктів державного, регіонального значення;

виникнення необхідності розміщення об’єктів, що забезпечують громадські інтереси;

необхідність узгодження положень раніше затверджених детальних планів територій з комплексним планом, генеральним планом населеного пункту, дія яких поширюється на територію, на яку поширюється дія детального плану території;

необхідність вирішення екологічних та інженерних питань;

необхідність реалізації інвестиційних програм і проектів;

результати містобудівного моніторингу виконання детального плану території, які містять пропозиції щодо внесення змін до відповідного детального плану території;

необхідність формування нових земельних ділянок.

На даний момент ділянка, на яку планується розоблення детального плану території, знаходиться за межами населених пунктів Городоцької територіальної громади.
Згідно частини 3 статті 10 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», фінансування робіт з розроблення необхідної проектної документації щодо забудови окремих земельних ділянок, на яких їх власники або користувачі мають намір здійснити будівництво, здійснюється за рахунок коштів таких осіб або інших джерел, не заборонених законом.

2. Мета і шляхи її досягнення.

У разі прийняття рішення про розроблення детального плану території, буде розроблено детальний план території житлової групи на земельній ділянці з кадастровими номерами 5624687400:04:010:0166 орієнтовною площею 2,0 га за межами населених пунктів Городоцької територіальної громади Рівненського району Рівненської області з метою встановлення функціонального призначення та параметрів забудови ділянки в межах детального плану території та встановлення планувальних обмежень. 
3. Правові аспекти.

Дане рішення буде прийняте на підставі статей 26, 31 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статей 10, 16, 19, 21 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації, який затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 01 вересня 2021 року № 926.

4. Фінансово-економічне обґрунтування.
Фінансових та матеріальних затрат з боку територіальної громадян для здійснення цього проєкту рішення не потребується.

5. Позиція заінтересованих органів.

Проєкт рішення не стосується позиції державних інспектуючих організацій.

6. Місцевий аспект.

Розроблення містобудівної документації на місцевому рівні та в подальшому надходження платежів до місцевого бюджету у вигляді податку.
7. Громадське обговорення.

Проєкт рішення не потребує проведення громадського обговорення.

8. Прогноз результатів.

Прийняте рішення сприятиме в подальшому розробленню містобудівної документації на місцевому рівні.
	Начальник відділу архітектури, земельних відносин та житлово-комунального господарства

сільської ради
	                          Тетяна ОПАНАСИК


