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ГОРОДОЦЬКА СІЛЬСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОГО РАЙОНУ РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
Восьме скликання

(____________________ сесія)

Р І Ш Е Н Н Я

________________2024 року              с. Городок                                  № ________
Про затвердження внесення

змін до детального плану території 

Розглянувши заяву товариства з обмеженою відповідальністю «ЗАХІДНОУКРАЇНСЬКА М’ЯСОПЕРЕРОБНА КОМПАНІЯ» про затвердження внесення змін до детального плану території для розміщення об’єктів і споруд телекомунікацій, об’єктів громадського харчування та виробничих територій за межами населеного пункту на території Городоцької сільської ради Рівненського району, розглянувши матеріали проєкту містобудівної документації, розробленого фізичною особою-підприємцем Назаренко Катериною Юріївною, враховуючи протокол громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення містобудівної документації детального плану території для розміщення об’єктів і споруд телекомунікацій та об’єктів громадського харчування та виробничих територій за межами населеного пункту на території Городоцької сільської ради Рівненського району від 09 серпня 2024 року, витяг з протоколу засідання архітектурно-містобудівної ради при відділі архітектури, земельних відносин та житлово-комунального господарства сільської ради від  07 серпня 2024 року № 2, відповідно до Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації, який затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 01 вересня 2021 року № 926, Порядку розроблення містобудівної документації, який затверджений Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України 16 листопада 2011 року № 290 та зареєстровано в Міністерстві юстиції України 20 грудня 2011 року за № 1468/20206, статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», керуючись статтями 26, 31 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», за погодженням з постійною комісією з питань земельних відносин, планування території, охорони навколишнього середовища, екології та природокористування, сільська рада
ВИРІШИЛА:

1. Затвердити внесення змін до детального плану території для розміщення об’єктів і споруд телекомунікацій, об’єктів громадського харчування та виробничих територій за межами населеного пункту на території Городоцької сільської ради Рівненського району.
2. Передати матеріали затвердженої містобудівної документації детального плану території для розміщення об’єктів і споруд телекомунікацій, об’єктів громадського харчування та виробничих територій за межами населеного пункту на території Городоцької сільської ради Рівненського району на зберігання до відділу архітектури, земельних відносин та житлово-комунального господарства Городоцької сільської ради.

3. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію сільської ради з питань земельних відносин, планування території, охорони навколишнього середовища, екології та природокористування.
Сільський голова                                                                            Сергій ПОЛІЩУК
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення сесії сільської ради 

«Про затвердження внесення змін до детального плану території»

1. Обґрунтування необхідності прийняття рішення сесії.

Відповідно до частини 8 статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», детальний план території розглядається і затверджується сільською, селищною, міською радою протягом 30 днів з дня його подання.
Частиною 10 статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» передбачено, що внесення змін до детального плану території допускається за умови їх відповідності комплексному плану (за наявності), генеральному плану населеного пункту та плану зонування території.

Такі зміни розробляються, узгоджуються та затверджуються в порядку, визначеному цим Законом для розроблення, узгодження та затвердження детального плану території та Законом України «Про землеустрій».
Згідно абзацу другого частини 1 статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», детальний план розробляється з метою визначення планувальної організації, просторової композиції і параметрів забудови та ландшафтної організації кварталу, мікрорайону, іншої частини території, призначених для комплексної забудови чи реконструкції, та підлягає стратегічній екологічній оцінці.

Разом з тим, відповідно до абзацу третього частини 1 статті 19 вищезазначеного Закону, детальні плани територій одночасно з їх затвердженням стають невід’ємними складовими генерального плану населеного пункту та/або комплексного плану.

Детальний план території для розміщення об’єктів і споруд телекомунікацій, об’єктів громадського харчування та виробничих територій за межами населеного пункту на території Городоцької сільської ради Рівненського району розроблений фізичною особою-підприємцем Назаренко Катериною Юріївною в 2023 році на підставі рішення Городоцької сільської ради від 25 листопада 2022 року № 1115 «Про внесення змін до містобудівної документації» та відповідно до завдання розроблення детального плану території.
Зміни вносяться до детального плану території для розміщення об’єктів і споруд телекомунікацій та об’єктів громадського харчування за межами населеного пункту на території Городоцької сільської ради Рівненського району, затвердженого розпорядженням голови Рівненської райдержадміністрації від 15 грудня 2020 року № 359 «Про затвердження детального плану території».

Проектне рішення детального плану території базується на:

Раціональному використанні території і формування об’ємно-просторової композиції ;

Врахуванні існуючого рельєфу місцевості;

Врахуванні існуючих планувальних обмежень;

Врахуванні інтересів власників суміжних ділянок;

Дотриманні відстаней від проектних інженерних мереж та споруд для повноцінного функціонування виробничої та транспортної інфраструктури;

Протипожежні вимоги.

В детальному плані території опрацьовано планувальне рішення використання території площею5,0827 га.

Проєктні рішення базовані на:

врахування існуючої забудови;

врахуванні існуючого рельєфу місцевості; 

врахуванні існуючих планувальних обмежень.

Проєктом передбачено раціональне розміщення забудови з визначенням основних регламентів.
На виконання вимог Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та постанови Кабінету Міністрів України «Про затвердження Порядку проведення громадських слухань щодо врахування інтересів під час розроблення проектів містобудівної документації на місцевому рівні», в засобах масової інформації було розміщено повідомлення про початок процедури розгляду та врахування пропозицій громадськості до матеріалів Детального плану. Під час громадських слухань жодної пропозиції від громадськості не надійшло.
На виконання вимог Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації, який затверджено постановою Кабінету міністрів України від 01 вересня 2021 року № 926, матеріали детального плану були розглянуті та рекомендовані до затвердження на засіданні архітектурно-містобудівної ради при відділі при відділі архітектури, земельних відносин та житлово-комунального господарства сільської ради від 07 серпня 2024 року.
Пунктом 63 розділу V «Прикінцеві положення» Земельного кодексу України встановлено, що до 1 січня 2025 року функціональне призначення території може визначатися детальним планом території. Дія цього положення не поширюється на території, де затверджені комплексні плани або генеральні плани населеного пункту відповідно до Закону України "Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель". При визначенні функціональної зони в такому порядку не допускається зміна (уточнення) раніше визначених планом зонування, генеральним планом населеного пункту функціональних зон на території островів, у межах водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, територій та об’єктів природно-заповідного фонду, водних об’єктів, а також території, на якій розташовані ліси, сквери, парки.
На період дії воєнного стану для забезпечення інтересів національної безпеки та оборони, територіальної цілісності України та з урахуванням рекомендацій Міністерства цифрової трансформації України (лист від 09.08.2022 № 1/06-2-6620) оприлюднення cхеми планування території областей, схеми планування території районів, генеральні плани населених пунктів, плани зонування території, детальні плани території, містобудівна документація територіальних громад, їх проекти (відповідно до повноважень). нижче зазначених наборів даних не здійснюється.
2. Мета і шляхи її досягнення.

У разі прийняття рішення про затвердження детального плану території для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості на території Городоцької сільської ради Рівненського району Рівненської області, детальний план стане основою для визначення вихідних даних для: функціонування індустріального парку; уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації; визначення всіх планувальних обмежень використання території; визначення містобудівних умов та обмежень, а також сприятиме розвитку підприємництва на території Городоцької сільської ради. 
3. Правові аспекти.

Дане рішення буде прийняте на підставі статей 26, 31 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», частини 8 статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації, який затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 01 вересня 2021 року № 926.

4. Фінансово-економічне обґрунтування.
Фінансових та матеріальних затрат з боку територіальної громадян для здійснення цього проєкту рішення не потребується.

5. Позиція заінтересованих органів.

Проєкт рішення не стосується позиції державних інспектуючих організацій.

6. Місцевий аспект.

Будівництво індустріального парку та надходження платежів до місцевого бюджету у вигляді податку на нерухомість та земельного податку.

7. Громадське обговорення.

Проєкт рішення не потребує проведення громадського обговорення.

8. Прогноз результатів.

Прийняте рішення сприятиме в подальшому будівництву індустріального парку та надходження платежів до місцевого бюджету у вигляді податку на нерухомість та земельного податку, а також розвитку підприємництва на території Городоцької сільської ради.
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